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Contrat d'assurance groupe souscrit par VERSPIEREN auprés de CORNHILL FRANCE police N°3519331 et de GROUPE AZUR police N°22 829 849 ZC.

9 Loyers impayeés

A - GARANTIES
I - Frais de contentieux

L'assureur garantit I'ensemble des frais de contentieux liés a
|'application des titres Il, Ill, IV, V tels que frais d'huissier, frais
d'avocat, frais de garde meuble ou de serrurier.

Il - Garantie des loyers impayés

L'assureur garantit le propriétaire-bailleur et son mandataire
contre tous risques de loyers impayés.
La garantie s'exerce, sans limitation de durée, a compter du
premier mois ou il est constaté une défaillance totale ou par-
tielle dans le paiement du terme échu.

Il - Garantie des indemnités d'occupation

L'assureur garantit le propriétaire bailleur et son mandataire
contre tous risques de non-paiement des indemnités d'occu-
pation fixées par un jugement.

IV - Garantie des charges et taxes récupérables

L'assureur garantit le propriétaire-bailleur et son mandataire
contre tous risques de non-paiement des charges et taxes
prévues au bail et a la charge du locataire.

V - Garantie des réparations locatives

L'assureur garantit le propriétaire-bailleur et son mandataire
contre tous risques de non-paiement des réparations locati-
ves dont répond le locataire, dans la limite de 10 000 € par
sinistre.

L'assureur s'engage également a prendre en charge la perte
pécuniaire subie par |'assuré-propriétaire résultant des dom-
mages définis ci-dessus, lorsque I'état des locaux rend
impossible la relocation avant I'exécution de travaux.

Cette garantie est acquise pendant la durée nécessaire aux
travaux pris en charge, sans pouvoir excéder deux fois le
quittancement mensuel.

Pour la bonne application de cette garantie, il est précisé que:

- seuls les dommages imputables au locataire, de par les
obligations découlant de la loi applicable au bail en vigueur
au jour de la constatation, seront pris en charge, le mobilier
et I'entretien étant toujours exclus de I'assurance;

- seuls les dommages ressortant de la comparaison entre |'é-
tat des lieux contradictoire de sortie d'un locataire et |'état
des lieux étabili lors de I'entrée de ce méme locataire, pour-
ront étre pris en charge par I'assureur.
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VI - Garantie des frais de déménagement

Le locataire est tiers au contrat liant I'assureur au pro-
priétaire.

Sous réserve que la garantie soit acquise au propriétaire,
et qu'il n'encoure pas de déchéance a I'occasion d'un
sinistre, il est stipulé au profit du locataire qui se trouve-
rait en état d'impayés de loyers, la prise en charge de ses
frais de déménagement dans la limite de deux mois de
loyers (article 1121 du Code Civil et L112.1 du Code des
Assurances).

Cette garantie s'applique sans recours contre le locataire et
si le déménagement est effectif dans les quatre mois qui sui-
vent le premier terme impayé.

VII - Protection juridique

La garantie est étendue dans la limite de 3 100 € par sinistre
a la prise en charge des frais de contentieux engagés pour
tout litige né de I'application du bail hors frais de recouvre-
ment de loyers, charges, taxes et indemnités d'occupation.

VIII - Assurance multirisque propriétaire non occupant

Les garanties s'exercent aux conditions du “CONTRAT DE
PROTECTION DU PATRIMOINE IMMOBILIER” pour les
seuls lots déclarés a |'assurance et couvert pour les titres
I a VII du présent contrat. La garantie ne s'applique pas
aux locaux vacants sauf si la durée de cette vacance n'ex-
céde pas 3 mois a compter de la date d’expiration du bail.
Cette assurance ne se substitue pas a I'assurance obliga-
toire du locataire ni a celle souscrite par la copropriété ou
par le propriétaire lesquels s'engagent a souscrire une
assurance multirisque conforme a leur qualité.

Elle intervient exclusivement en complément ou a défaut
des polices visées ci-dessus. Ces derniéres intervenant
en franchise du présent contrat. Elle intervient également
en cas de recours fondé sur le défaut d'assurance multi-
risques du locataire.

Garanties:

-Incendie, explosions, dégats des eaux, vandalisme, tempé-
tes et garanties annexes.

-Catastrophes naturelles.

‘Brisde glace.......cooviiiiiiiiii s 15245 €
VO, e 15245 €
‘Dégats des  auX........ceuviuiiiiiiiiiiii e 15245 €
‘Recours des voisins et des tiers.........c.cc........ 4573 470 €

-Responsabilité civile propriétaire d'immeuble...4 573 470 €
-Limitation contractuelle d'indemnité par sinistre.... 6 000 000 €

Franchise: pour tout sinistre, il sera fait application d'une
franchise de 762 €.
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IX - engagement maximum de I'assureur

L'engagement maximum de I'assureur pour I'ensemble des
garanties |, I, Ill, IV, VI s'éleve a 80 000 € par sinistre.

Les garanties prévues aux paragraphes |, Il, lll, IV s'exercent
sans limitation de durée

B - EXCLUSIONS

SONT SEULS EXCLUS:

- les quittancements d'un montant mensuel supérieur a
4 600 € TTC hors augmentation indicielle;

- les locataires en impayés a la date d'effet de I'adhésion
du propriétaire-bailleur;

- les lots non déclarés a l'assurance;

- les événements connus avant la prise d'effet de I'adhé-
sion;

- le fait intentionnel du propriétaire-bailleur ou de son
mandataire;

- la suspension collective du paiement de loyers pronon-
cée par une autorité légale ou administrative;

- la gréve orchestrée par une organisation reconnue de
locataires ou par un service public ou privé;

- l'obstruction du propriétaire-bailleur ou de son manda-
taire au recours de l'assureur ou a l'application de la
clause résolutoire prévue au bail;

- les dommages garantis par le contrat d'assurance habi-
tation du locataire, du propriétaire-bailleur ou du syndi-
cat de copropriété dont dépend le lot assuré;

- les réparations locatives résultant de vétusté, malfacon,
vice de construction, cas fortuit ou de force majeure;

- la garantie des réparations locatives en I'absence d'état
des lieux a la sortie des locataires;

- les biens meubles fixés, scellés ou non, au titre de la
garantie réparation locative;

- les immeubles insalubres ou en état de péril;;

- les immeubles réquisitionnés ou occupés par des occu-
pants sans droit ni titre;

- les sinistres survenant dans les locaux vacants sauf ce
qui est dit au titre VIIlI des présentes conditions;

- les locations saisonniéres et les meublés d’'une durée
ferme inférieure a douze mois;

- le non-versement ou la non-restitution des fonds recus
par le mandataire ou ses préposés;

- le non-respect des obligations visées au chapitre C -
Fonctionnement;

- la guerre civile ou étrangeére, les catastrophes naturel-
les, les explosions nucléaires.

Contrat d'assurance groupe souscrit par VERSPIEREN auprés de CORNHILL FRANCE police N°3519331 et de GROUPE AZUR police N°22 829 849 ZC.

La notice d'information n‘implique qu'une présomption de garantie a la charge de l'assureur.
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